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INSTRUCTIVO

C. APODERADOS O REPRESENTANTES LEGALES DE LAS SOCIEDADES
DENOMINADAS “INMOBILIARIA ESTRUCTURAL”, S A.DEC.V. Y
“CAURA DESARROLLOS”, S.A. DE C.V,

CON DOMICILIO EN: AVENIDA LAZARC CARDENAS No. 2938; COLONIA
MIRADOR RESIDENCIAL; MONTERREY, N. L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de les autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

- - En Monterrey, Nuevo Lebn, a los 17-diecisiete dias del mes Agosto del afio 2015-dos mil quince.-—--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-122/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 26-veintiseis de Marzo del 2015-dos mil quince, por el C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez, en su
caracter de apoderado legal de la sociedad denominada “Caura Desarrollos”, S.A. de C.V., y por el C. Ciro
Murgufa Salazar, en su cardcter de apoderado legal de la sociedad denominada “Inmaobiliaria Estructural”,
S.A. de C.V., la primer sociedad como arrendataria de la superficie total de 6,255.08 metros cuadrados
(3,498.43 metros cuadrados del lote 091 y 2,756.65 metros cuadrados 093) y la segunda sociedad como
subarrendataria de una superficie 4,002.82 metros cuadrados (2,012.50 metros cuadrados del lote 091 y
1,990.32 metros cuadrados del fote 093), respecto de los predios ubicados en la CARRETERA NACIONAL
S/N esquina con calle SIN NOMBRE, en esta Ciudad; mediante la cual pretenden obtener la autorizacién de la
LICENCIA DE USO DE SUELO para LOCAL DE VENTA DE ACCESORIOS Y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, respecto del predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-002- 091 la
LICENCIA DE USO DE SUELO para VENTA DE MOTOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del
predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-002-093, asi como de la LICENCIA DE
CONSTRUCCION (obra nueva) y DE USO DE EDIFICACION para los citados usos, en los predios que nos
ocupan, donde el predio identificado con el ndmero de expediente catastral 51-002-091, tiene una supech1e
de 3,498.43 metros cuadrados y una construccién total de 1,025.50 metros cuadrados por construir, y el
predio identificado con el ndmero de expediente catastral 51-002-093, tiene una superficie de 2,756.65 .
metros cuadrados y una construccion total de 774.50 metros cuadrados por construir; para lo cual
acompafian la siguiente documentacion:

vitlita nimero 11,555-once mil quinientos cincuenta y cinco, de fecha 25-veinticinco de Junio del afio 2002-

' dos, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Plblico Titular de la

arfa”Publica ndmera 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
diante la cual hace constar La Constitucién de la sociedad denominada “Caura Desarrollos”, S.A. de C.V.

ndmero 16,254-dieciseis mil doscientos cincuenta y cuatro, de fecha 24-veinticuatro de Noviembre
del afio 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Arnuifo Gerardo Flores Villarreal, Notario Pablico
nimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en la Demarcacidon Notarial correspondiente al Primer Distrito
5 Registral en el Estado de Nuevo Ledn, con residencia en Monterrey, Nuevo Ledn; mediante la cual se
éconstltuye la sociedad denominada “Inmobiliaria Estructural”, 5.A. de C.V., y dentro de la cual se nombra

como apoderado al sefior Ciro Murguia Salazar y otro, otorgandole diversas facult es, entre ellas Poderes

Generales para Actos de Administracién y de Dominio.

A Escritura nimero 70,115-setenta mil ciento quince, de fecha 19-diecinueve de yo del 2010-dos mil diez,
pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Titular de la Notaria/{ﬁlbllca ndmero 51-cincuenta y
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uno, con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn Primer Distrito Registral en el Estado, la cual contiene un
Contrato de Compra Venta, mediante la cual el Sefior Dimitri Nicolds Hadjopulos Coindreay v la Licenciada
Janine Hadjopulos Coindreau, adguieren diversos lotes, entre ellos, los lotes identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 51-002-091 y 51-002-093, con superficies de 3,498.43 metros cuadrados y 2,756.65
metros cuadrados respectivamente.

Escritura nimero 489-cuatrocientos ochenta y nueve, de fecha 23-veintitres de Julio del afio 2010-dos mil
diez, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, Titular de la Notaria Publica ndmero 143-
ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral y con residencia en el Municipio de
Santiago, Nuevo Leon; la cual contiene el otorgamiento de diversos poderes, a favor del Licenciado Gustavo
Adolfo Coindreau Méndez y otros, entre ellos un Poder General Delegable para Actos de Administracién,

Contrato de Arrendamiento de fecha i-uno de Diciembre del 2014-dos mil catorce, celebrado entre el Sefior
Dimitri Nicolas Hadjopulos Coindreau y la Licenciada Janine Hadjopulos Coindreau, como arrendadores, y el
Licenciado Gustavo Adolfo Coindreau Méndez, en representacién de la sociedad denominada “Caura
Desarrollos”, S.A. de C.V., como arrendataria, en relacién a los lotes que nos ocupan (identificados con los
numeros de expedientes catastrales 51-002-091 y 51-002-093, con superficies de 3,498.43 metros cuadrados
y 2,756.65 metros cuadrados, respectivamente); el cual fue ratificado en su contenido ante la fe del
Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Pablico Titular de la Notaria PUblica nimero S1-cincuenta vy uno,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; tomandose razdn de dicha ratificacion mediante Acta
fuera de Protocolo bajo el nimero 108,380, de fecha 22-veintidos de Diciernbre del 2014-dos mil catorce.

i =':ai:_c):_de Subarrendamiento de fecha 22-veintidos de Diciembre del 2014-dos mil catorce, celebrado entre
] .4_'-'iado Gustavo Adolfo Coindreau Méndez, en representacién de la sociedad denominada “Caura

' ér D|str|to Reglstral en el Estado; tomadndose razdn de dicha ratificacion mediante Acta Fuera de
Protocolo hajo el nimero 108,379, de fecha 22-veintidos de Diciembre del 2014-dos mil catorce. .

ANTECEDENTES .

Mediante instructivo de fecha 11-once de Marzo del afio 2004-dos mil cuatro, emitido dentro del expediente
\ administrativo nimero 052/04, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Aprobd la Subdivision en 13-
trece porciones de un predio con superficie total de 45,595.92 metros cuadrados, identificado con el nimero

de expedienta catastral 51-002-019; para quedar de la siguiente manera: Lote 1 con superficie de 2,098.68
metros cuadrados, Lote 2 con superficie de 1,347.63 metros cuadrados, Lote 3 con superficie de 2,876.06
metros cuadrados, Lote 4 con superficie de 3,647.57 metros cuadrados, lote 5 con superficie de 2,764.52
metros cuadrados, Lgfe 6 con superficie de 4,645.58 metros cuadrados, Lote 7 con superficie de 1,431.43
metros cuadrados, #bte 8 con superficie de 1,712.46 metros cuadrados, Lote 9 con superficie de 1,357.92
etros cuadrado Lote 10 con superficie de 3,669.38 metros cuadrados, Lote 11 con superficie de
,498.43 metro uadrados, Lote 12 con superficie de 2,889.73 metros cuadrados, Lote 13 con superficie

de 2,756.65 mgtros cuadrados; drea vial cedida al municipio de 3,793.70 metros cuadrados, v cumpliendo

o con la cesién de are municipal se ceden al municipio tres dreas distribuidas de la siguiente manera: lote A con
¢ superficie de 2.944.33 metros cuadrados, lote B con superficie de 2,769.72 metros cuadrados y lote C con
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superficie de 1,392.13 metros cuadrados; subdivision que fue inscrita bajo el nimero 1419, Volumen 91, Libro
15, Seccién Auxiliar, en fecha 22-veintidos de Abril del 2004-dos mil cuatro.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIPDPERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137 fracciones 1y I,
191 fracciones V, 226 Fraccién I, 227 Fraccién Iy ditimo parrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 282, 283, 284,
285, 286, 287 Fraccién I a v, 288 Fraccién I a VI, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccidén I a VIII, 295, 296 y 361 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I punto 1
inciso b), punto 2 inciso b), 11, 12 fracciones I y III, 13, 14 fraccién II puntos 2.2, 2.6 y fraccion III puntos
3.1y 3.9, Articulo 15 fraccién 1, 16, 37, 38, 46, 47, 49, 52, 53, 73, 100, 102, 103, 139, 156, 157, 158, 159,
160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones II'y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones
1, II, V, VII, VIII y IX, 14 fracciones I, I, IV, VI, VII y VIII, 15 fracciones I, 1Ty 1V, 16 fracciones I, IT y III,
17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién III, 30, 37, 40, 41, 42, 47, 49, 52, 53, 63, 64, 70, 94, 95 y 96 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; 27 Fraccién XIV, 70, 74 de la
Ley Orgdnica de la Administracién Plblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién III y 15
fraccion 1 de Planeacién y Administracién, inciso D), y fraccion V inciso C) del Reglamento Organico del
Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
=riddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Namero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
rce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
Plan antes .citade, los predios (lotes 091 y 093) en cuestidn se encuentran en la DELEGACION
CO, DISTRITO URBANO LA BOLA, donde el predio identificado con el nimero de expediente catastral
02-091, se encuentra una Zona Clasificada de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria del
to (considerando lo establecido en el segundo pérrafo de las notas, del apartado de Densidades vy
ientos Urbanisticos, contenido en el Plan antes citado), como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,
“la’ cual los usos solicitados para 2.2.1 VENTA DE ACCESORIOS y de 3.9.4 OFICINAS
DMINISTRATIVAS, se consideran como CONDICIONADO y PERMITIDO respectivamente, y el predio
identificado con el ndmero de expediente catastral 51-002-093, se encuentra una Zona Clasificada de acuerdo
al Plano de Zonificacién Secundaria, como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en la cual los usos.
§ solicitados para 2.6.2 LOCAL DE VENTA DE MOTOCICLETAS y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se
consideran como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el
Articuio 137 fraccién Iy II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn sefiala: "ARTICULO
137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de garrollo urbano de centros de
poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: 1. Permitidos o predSminantes: los que en una zona
Heterminada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 510/%@ area vendible. Cuando en algunas
Zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd com *ﬁ?edominante aquel uso o destino de
mayor porcentaje., y II. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con
gue se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o
; grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monterrey.gob.mx alcaldesa@monterrey.gob.mx 52 (81) 8130.6565




OFICIO No. SEDUE 5201/2015
EXP. ADM. L-122/2015
Pagina 4 de 20

DIRECCION DE CONTROL URBANO
‘desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptblicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad pdblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de
uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...”

IIT.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “"Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la
Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con Jos siguientes requerimientos: I
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lofe en cuestién, en ambos
lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por fo menos uno
de los lotes adyacentes al mismo predio no deberén tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de Ios lotes sean de tamafios desiguales, se podré determinar la predominancia a través de los metros
lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminaciéon: No deberén sobrepasar los limites méximos
permisibles de contaminacidén del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre ofros; cuando el caso o
amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demés disposiciones de cardcter general aplicables;
III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del
estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mas de 1500-Mil
quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio debers ser evaluado
por ef Consgjo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que ef uso del suelo solicitado, no ponga en
nesgo la integridad fisica o patrimonio de fos residentes def sector en donde se localiza el predio en cuestidn,
serd determinado el grado de riesgo mediante dictarmmen que emita la Direccion de Proteccidn Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de
Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU); Zona
de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las
fracciones II, III y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad
correspondiente. ”.

5

: Que atendiendo a que para el uso de suelo solicitado de 2.2.1 Venta de Accesorios para el predio
ilgado con el nimero de expediente catastral 51-002-091, se encuentra una Zona Clasificada de acuerdo
e Zonificacién Secundaria como HM-Habitacional Multifamiliar, le son aplicables los Requerimientos 1,
y IV, que sefiala el articulo 19 del Reglamente de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de.
p’lﬂn frey, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerlmlento I. De acuerdo a las distancias
mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a la inspeccidn y levantamiento de zonificacién realizado por
.rsona1 adscrito a esta Secretaria, se constatd que por la calle Sin Nombre, el 100-cien por ciento de los lotes
(8 lotesy, dentro de las d:stanmas aludidas, tienen uso diferente al habltacmnal unifamiliar habitado; por lo
% cual se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento XI.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria emitié dictamen con ndmero de oficio LTA.-121/2015 de fecha 6-seis de Mayo del 2015-dos mil
quince, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a ia contaminacidn del
. aire, agua, energias (gddiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién.
equerimiento IIL~ La Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen
n materia vial, mgdiante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo
a las recomendacigfes indicadas en el oficio nimero DT/V/317/2015 de fecha 28-veinocho de Mayo del 2015-
dos mil quince, gle seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- La Direccién de
4 Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A.C., emitid
- Documento de fecha 22-veintidos de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido dentro del Reporte nimero I115-
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224, mediante el cual sefiala las medidas y recomendaciones de prevencion en el disefio y construccidn que se
¢ deberan implementar en el inmueble en cuestion en relacién al proyecto de construccion presentado.

V.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo pérrafo de las notas, del apartado de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
cual sefiala lo siguiente: “En ef caso de fa delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos
serdn las sefaladas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”., por lo cual es importante sefalar
que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan Parcial de Desarrolio

Urbano Sustentable Cafién del Huajuce Monterrey 2010-2020, de la siguiente manera:

El predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-002-091, se encuentra una Zona Clasificada
de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria del Huajuco del citado Plan, como HM-HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, al cual le corresponden los siguientes lineamientos urbanisticos, los cuales se cumple en e
proyecto presentado, de acuerdo a la superficie del predio de 3,498.43 metros cuadrados, de la siguiente
manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.50 (1,749.215 metros cuadrados como maximo},
y el proyecto presenta 0.29 {1,025.50 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacidén del Suelo) de
1.70 (5,947.33 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.29 veces (1,025.50 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.20 (699.69 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.20 (702.68 metros cuadrados); Area Libre de 0.50 (1,745.215 metros cuadrados como maximo),
y el proyecto presenta 0.71 (2,472.93 metros cuadrados).

E! predio identificado con el numero de expediente catastral 51-002-093, se encuentra una Zona Clasificada
de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria del Huajuco del citade Plan, como CAI-CORREDOR DE ALTO
IMPACTO, al cual le corresponden los siguientes lineamientos urbanisticos, los cuales se cumple en el proyecto
presentado, de acuerdo a la superficie dei predio de 2,756.65 metros cuadrados, de la siguiente manera: un
COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (2,205.32 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 0.28 (774.50 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.5 (9,648.28
metros cuadrados como mé&ximo), y el proyecto presenta 0.28 veces (774.50 metros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.10 {275.67 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.23
(625.44 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (551.33 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta (.72 (1,982.15 metros cuadrados).

;&\w@egf mismo, de conformidad con lo establecido por el articulo 38 fraccidn II de! Reglamento de Zonificacidn y .
@%f Suelo del Municipio de Monterrey, cumple con la altura maxima de las edificaciones, en la Delegacion .

i o, donde para los predios que se ubiquen en la zona de Habitacional Multifamiliar y Corredor de Alto
o0, dicha altura maxima es de 3-tres pisos o 12-doce metros, y el proyecto cuenta con una altura de
yetros: v en relacién a la altura méxima permitida para cada nivel, que es de 4.00 metros, el proyecto
reserita una altura de 5.60 metros, por lo cual la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esfta
ecretarfa emitié dictamen con nimero de oficio DT 270/2015, de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2015-dos
mil‘giince, mediante el cual determina que para el proyecto es factible autorizarse la altura prevista de 5.60
metros del nivel de piso terminado a! nivel superior de losa, esto de acuerdo al articulo 39 del citado
Reglamento.

S

5)‘::1.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con |

requerida conforme al Plan Parcial
“de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, para fos predios ubicados en el
Distrito Urbano La Bola; para el uso de Venta de Motocicletas, requiers de 1-un cajon por cada 60 metros
cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al analisis royecto presentado, este cuenta con
. un érea de unidad basica de servicio de 254.92 metros cuadrados,por lo que resulta el requerimiento de 4-
¥ cuatro cajones; para el uso de oficinas administrativas, requiere de 1-un cajon por cada 35 metros cuadrados
de unidad béasica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de
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unidad basica de servicio de 231.37 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 7-siete cajones;
para el uso de Local de Accesorios, requiere de 1-un cajon por cada 30 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de unidad basica de
servicio de 377.13 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 13-trece cajones, resultande con
ello la exigencia total de 24-veinticuatro cajones de estacionamiento; solucionando con 47—cuarenta y siete
cajones segun se advierte en el proyecto presentado.

VII.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 16-dieciseis
de Abril del 2015-dos mil quince, al predio que nos ocupa, se hizo constar que el predio esta baldio.

VIIX.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 1,800.00 metros cuadrados, conforme
a[ siguiente desglose de dreas:

Por Construir Total Comentarios
1,800.00 m2 1,800.00 m2 Venta de Motos: Exhibicién, Area de Café, Area de empleados, caja,
refacciones, gerencia, administracién y archivo, comedor, lockerss, servicios
; sanitarios.
P. B. Oficinas administrativas: drea de Oficinas, lockers, gerencia, comedor,
iservicios sanitarios.
Local de Accesorios: drea de venta, archivo, administracidon, caja, servicios
i : sanitarios.
| Tota] | 1,800.00m2 |  1,800.00 m2

Que de acuerdo a la aprobacion emitida por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia, en fecha 11-
de Marzo del afio 2004-dos mil cuatro, dentro del expediente administrativo nimero 052/04, mediante la
Aprobd la Subdivisién en 13-trece porciones de un predio con superficie total de 45,595.92 metros
uadr__a_dos identificado con el nimero de expedienta catastral 51-002-019, la cual se refiere en el apartado ce
‘antecedentes de la presente resolucién, en dicha aprobacién dio cumplimiento con lo dispuesto en el articulo
T 168 de Ja Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado

&N 0'Lebn, correspondiente al 17% del area vendible del predio, cediendo un total de 7,106.18 metro
=c‘L:'ad':'-acios, distribuida de la siguiente manera: lote A con superficie de 2,944.33 metros cuadrados, lote B con
2,769.72 metros cuadrados y lote C con superficie de 1,392.13 metros cuadrados. B

\ X.- Que en fecha 6-seis de Mayo del afio 2015-dos mil quince, el C. Ciro Murguia Salazar, (apoderado de Ia,.
sociedad denominada “Inmobiliaria Estructural”, S.A. de C.V.), solicitd ante la Delegacidén Federal en el Estado
de Nuevo Ledn, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), los lineamientos
ambientales para unos terrenos con nula vegetacién, ubicados en la Carretera Nacional, identificados con los
nimeros de expediente catastrales 51-002-091 y 51-002-093, en relacidn al proyecto de Venta de Motos y
Alquiler de Autos.

En contestacién al £eferido escrito, la Delegacién Federal en el Estado de Nuevo Ledn, de la Secretaria de
edio Ambiente v Recursos Naturales (SEMARNAT), emitié oficio nimerc 139.003.03.0425/15 de fecha 11-
once de Mayo def 2015-dos mil quince, dentro del expediente nimero 16.139.245.711.5.145/2015, referente
" a la solicitud lineamientos ambientales que presentara el C. Ciro Murguia Salazar, (apoderado de la
sociedad denopMnada “Inmobiliaria Estructural”, S.A. de C.V.), para un predio con una superficie de 3,498.43

ety
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" metros cuadrados + 2,756.65 metros cuadrados, ubicado en la Carretera Nacional s/n, identificados con los
nimeros de expediente catastrales 51-002-091 y 51-002-093, en el que se pretende la edificacion y
construccién para alquiler de autos, venta de motos y oficinas administrativas, cuyo titular es la sociedad
mercantil *Inmobiliaria Estructural”, S.A. de C.V.; oficio mediante el cual le informa lo siguiente: “...En caso
de que el proyecto se encuentre en alguno de los supuestos del articulo 7 de la LGDFS, articufos 28
fraccién VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 5°
inciso O) Fraccién I de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambienial; y con
fundamento en los articulos 16, 18, 19, 26 y 32 bis y las fracciones I, ITT, XXXIX de Ia ley Organica
de la Administracién Publica Federal; 32 fraccién VI, 40 fraccién IX inciso c. del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 117, 118, 142 y 143 de Ia Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 120 y 121 de su Reglamento (publicado en el DOF el
21 de febrero del 2005), los promoventes requiere presentar ante ef Espacic Ciudadano (ECC) de
esta Delegacién Federal de manera previa, una Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
particular (Guia Sector Cambio de Uso de Suelo o Proyectos Agropecuarios) y un Estudio Técnico
Justificative (ETJ) para remover la vegetacion nativa existente...”
» _En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, articulos 28 fraccién VII de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), 5° inciso O) Fraccién I de su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la promovente no requiere presentar un Estudio Técnico Justificative (ET3) ni
Ia Manifestacién de Impacto Ambiental...”.

Atento a lo anterior, el interesado en contestacion al oficio numero 139.003.03.0425/15 de fecha 11-once de
Mayo del 2015-dos mil quince, mediante escrito de fecha 18-dieciocho de Mayo del 2015-dos mil quince,
recibido en la misma fecha, por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
=e1egacic’m Federal en el Estado de Nuevo Ledn), expresa lo siguiente: “En referencia al oficio numero
391003.03.0425/15 hago constar que no entro en ninguno de los supuestos mencionados de la fey general de
llo Forestal Sustentable, ni de la ley General del Equilibrio y la proteccién al ambiente o cualquier otro
miento legal que apligue al sector ambiental; dado que dicho terreno no participa en ninguna de las
tes clasificaciones: terreno forestal, preferentemente forestal, selva, vegetacion forestal, bosque u
“veg ag?én forestal de zonas &ridas.”, por lo que las acciones a emprender por la promovente, se
éncuentran bajo su estricta responsabilidad, y en caso de que existan por cumplir lineamientos y/u
obligaciones impuestas en materia ambiental, es la citada dependencia la competente y encargada
de la inspeccién, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, en el ambito de su
competencia, para todo efecto legal.

ordh

. XI.- El interesado acompafia oficio 4823/15-DIEC-SEDUE de fecha 21-veintiuno de Mayo del 2015-dos mil-
i\ quince, emitido por esta Secretaria dentro del expediente administrativo PDE-000422-15, en relacién a
Permiso de Desmonte solicitado por el interesado para los predios que nos ocupan, ubicados en la Carretera
Nacional s/n, mediante el cual le sefialan los lineamientos ecologicos para realizar la actividad de desmonte,
entre ellos que, deberd respetar el arbolado existente de doce fresnos, cuatro eucaliptos, una casuarina, dos
t_\perales, seis pinos alepos, siete sombrillas japonesas y dos leucaenas, ademésf»de reponer al municipio de
Monterrey, por la pérdida de cubierta vegetal y biomasa de un fresno vy un/n,@gai, la cantidad de 121-ciento
Veintitin Arboles nativos de la siguiente especie: Encino, debiendo ser de’2-dos pulgadas de didmetro de
tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3~tre§»-rﬁ” s de altura como minimo. Estos
4 seradn entregados al vivero municipal; motivo por el cual el intere$ado para dar cumplimiento acompaiia
" factura con nimero de folio 1076 de fecha 27-veintisiete de Mayo del afio 2015-dos mil quince, expedida por
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la persona moral denominada “Viveros Saldivar, S. de R.L. de C.V., que avala la compra de 121-ciento
velntiun arboles de especie encino siempre verdes de 2", factura que fue recibida por la Direccién de Ecologia
de esta Secretaria en fecha 29-veintinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, los cuales serdn entregados por
el citado vivero, de acuerdo al compromiso que expresa la citada empresa en escrito de fecha 27-veintisiete de
Mayo del presente afio.

XII.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio niimero LTA.-121/2015 de fecha 6-seis de Mayo del 2015-dos
mil quince, sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, los cuales
seran indicadaos en el cuerpo de la presente resolucidn y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.

XIII.- Que el interesade dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccidn II de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén en relacidon al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII de dicho Reglamento,
considerando las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4 ¢), acompafia lo siguiente:
a. Estudio de Memoria de Cdlculo de Ingenieria Estructural y Planos Estructurales, realizados por el
Ingeniero Emilio Gonzalez Saucedo, con nimero de cédula profesional 2346362,
b. Estudio de Mecédnica de Suelos, realizado por la empresa denominada CIMA-"Laboratorios de Control de
Calidad, S.A. de C.V., a través del Ingeniero Juan José Mata Solis, con cedula profesional nimero 736740.
¢. Estudio de Riesgos e Impacto Geoldgico, realizado por Laboratorio de Concretos y Suelos, a través del
Ingeniero Emilio Gonzdlez Duque, con cedula profesional nimero 3838631.
d. Estudio Hidrolégico, realizade por Laboratorio de Concretos y Suelos, a través del Ingeniero Emilio
Gonzédlez Duque, con cedula profesional nimero 3838631,
e. Estudio de Impacto Vial realizado por URESLAINER & ASOCIADOS, a través del Ingeniero Humberto
Nicolds Garza Soto, con cedula profesional nimero 6407692, :

XIV.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N. L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes
Dictamenes, conforme a 1os documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

inte oficio numero DT/E/283/MAY0/2015 de fecha 21-veintiuno de Mayo del 2015-dos mil quince, la
é6n Téchica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en Materia Estructural;
mﬁ "que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenjeria Estructural y Planos
strug;urale realizados por el Ingeniero Emilio Gonzalez Saucedo, con nimero de cédula profesional 2346362
rme aI Estudio de Mecénica de Suelos, realizado por la empresa denominada CIMA-"Laboratorios de
Cor ‘de Calidad, S.A. de C.V., a través del Ingemero Juan José Mata Solis, con cedula profesional nimero
736740 dictando las responsab;hdades del propietario, Director Responsable de la Obra y Asesores conforme
a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales seran
precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

ediante oficio nimerg DT/V/317/2015 de fecha 28-veinocho de Mayo del 2015-dos mil quince, la Direccion

cnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el
cual fue realizado/conforme a la informacién, plano del proyecto y Estudio de Impacto Vial realizado por
URESLAINER & ASOCIADOS, a través del Ingeniero Humberto Nicolds Garza Soto, con cedula profesional
ndimero 6407692;, presentados por los solicitantes, concluyendo que el proyecto es factlble desde el punto de
vista vial, debiepdo cumplir con las obligaciones y recomendaciones sefialadas en el mismo, las cuales seran
precisadas en €l*Cuerpo de la presente resolucion.
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Mediante oficio No. DT/G111/2015 de fecha 28-veintiocho de Abril del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano emitid Dictamen técnico en materia de Geologia, el cual fue realizado conforme a
ta informacién, Plano y Estudio de Mecanica de Suelos realizado por la empresa denominada CIMA-
“Laboratorios de Control de Calidad, S.A. de C.V., a través del Ingeniero Juan José Mata Solis, con cedula
profesional nlimero 736740, presentados por los interesados, condicionandolo a garantizar la operacionalidad
y buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las
obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio No. DT/H 116/2014 de fecha 21-veintiuno de Abril del 2015-dos mil quince, la Direccion
Técnica de Desarrolle Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen técnico otorgando el visto bueno, en
materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme a la informacién y plano del proyecto
presentados por los solicitantes; condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas
las obras pluviales previstas, debiende cumplir con las obligaciones seflaladas en el citado oficio, las cuales
serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién,

XV.- El interesado acompafia Resolucidn de Alineamiento Vial, una de fecha 11-once de Octubre del 2013-dos
mil trece, emitido por la entonces Direccidn de Proyectos vy Planeacidén Urbana (ahora Direccidn Técnhica de
Desarrollo Urbano) adscrita a esta Secretaria, respecto del predio ubicado en la Carretera Nacional sin ndmero
e identificado con el niimero de expediente catastral 51-002-093, mediante el cual se sefiala que Si se prevé
la modificacion del tramo de la via plblica con la que colinda el predio, por lo que deberd respetar lo siguiente:
a) Para la Carretera Nacional debera respetar un ancho total de 64.00 metros, 32.00 metros del eje central de
la Carretera, hacia el predio; b) Debera respetar la seccidn vial de la vialidad interior de 12.00 metros de
ancho; c) En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades debera respetar un ochavo con radio
de giro minimo de 3.00 metros. Asi mismo anexa Resolucién de Alineariento Vial de fecha 19-diecinueve de
Marzo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccidn de Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, respecto del predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-002-091 mediante el
cual se sefiala que No se prevé la modificacidn del tramo de la via publica con la que colinda el predio, sin
embargo es menester sefialar que deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

V1.~ El interesado anexa Documento de fecha 22-veintidos de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido dentro
porte nimero 115-224, por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del
hato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en relacidn al proyecte de construccidn presentade, localizado en
rretera Nacional sin nGmereo, en relacion a los predios identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 51-002-091 y 51-002-093; documente mediante el cual le sefialan al interesado, las medidas y
“Fac 'mendac:lones de prevencion en el dlseno y construccidén que se deberdan implementar en Ios inmueble en
; n, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
scr;to;'rltado ue fue emitido v notificado_a_peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a_dicha

' & dependencia_a guien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en

consecuencia.

Z XVII.- El interesado acompafia escrito de fecha 16-dieciseis de Abril del 2015-dos mil quince, dirigido a esta
Qecretana, mediante el cual manifiesta que se compromete a adquirir Seguro de Responsabilidad Civil
fontra terceros, al momento de obtener las licencia solicitada {de con:;trucc:on), para el proyecto de Obra
Nueva para Alguiler de Autos, Venta de Motos y Oficinas Administrativaséen relacidén a leos predios ubicados en
la Carretera Nacional sin nldmero, identificados con los ndmeros de z’?entes catastrales 51-002-091 y 51~
002-093. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 w20 penlltimo parrafo del Reglamento para

las Construcciones en el Municipio de Monterrey”.
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Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZA |la LICENCIA DE USO DE
SUELC para LOCAL DE VENTA DE ACCESORIOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 51-002-091; la LICENCIA DE USO DE SUELO para
VENTA DE MOTOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 51-002-093, asi como fa LICENCIA DE CONSTRUCCION (obra nueva) y DE USO DE
EDIFICACION para dichos usos en los predios que nos ocupan, ubicados en la CARRETERA NACIONAL S/N
esquina con calle SIN NOMBRE, en esta Ciudad, donde el predio identificado con el ndmero de expediente
catasiral 51-002-091 tiene una superficie de 3,498.43 metros cuadrados con una construccion total de
1,025.50 metros cuadrados, vy el predio identificado con el nimerc de expediente catastral 51-002-093
tiene una superficie de 2,756.65 metros cuadrados, con una construccion total de 774. 50 metros
cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberda cumplir en todo momento con todas v cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano, los cuales debidamente autorizados
forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién {Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
sanexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
i, ¢ igualmente debera permanecer (en l[ugar visible) en el establecimiento en todo
ento a partir del inicio de funciones. .

ase en el Articuio 33 del Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey |
WO Leon, una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion debera -
_nsewarse en Iz obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26, La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia
siguiente a la notificacién correspondiente y dependerid de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacion: ITl. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de
construccién - 3 afios”; y por lo que al tratarse la presente de una construccién nueva de
&,800.00 metrgs cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciara a

artir del dia §iguiente de Ia notificacién correspondiente, para realizar la misma.

E. Debera suj%ér la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

v - . e
llneamlen}’és urbanisticos:
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1. La presente licencia de construcciéon se otorga bajo la respensiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de iz obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de cariacter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. vy en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o gue se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

4. Respetar el proyecto arquitectomico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidon, dimensiones vy usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banguetas de la via piblica para colocar momentaneamente
tos materiales de construccidon o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el artfcule 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
.las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construcciéon
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramienteo
tendra Ila obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la

(,,xconstruccmn, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c¢. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
lidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrate o en sus
spetivas ramas o especialidades. Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo
fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsablie de Obra
tedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterier en base a los

“articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones de! Municipio de Monterrey Nuevo

Léén vigente.

ipropletarlo o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante. el

tiempoe que dure la construccién, traténdose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un

seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione fa

_ construccion.

' 9. E! Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructive se apegue

irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

podarios.
11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Cbra y Asesores que con el fin de garantizar la
,w) seguridad estructural de la construccidn debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,

49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 7 0, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
Q 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Muhicipio de Monterrey.
2. Asi como también debera vigilar que el proceso constructi e apegue irrestrictamente al proyecte
aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgo
13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

i
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14. Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el procesc
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha
pdliza de seguro de responsabrlldad debera dar cobertura aln que la obra en construccién éste
clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorlzacmn efectuando separacién entre los del
proceso de construccidn y los equiparables a domésticos generados por el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Deberd disponer los residuos de manejo espema! provenientes de la construccién de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacidn por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitécora en
el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicién
de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberdn
humedecer la grava v arena con agua residual tratada, asi como con Ionas protectoras para cubrir
dichos materiales.

19. Deberéd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

21. Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino tamblen
durante su funcionamiento.

22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio

ﬂdel vecino.

eberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establec:mlento,

anquetas y las calles colindantes.

revio a la construccién deberé realizarse [a conexién correspondiente a los servicios plblicos y agua

otable v alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores

offio par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al. sistema de

'cl'renaJe o colocar un sanitario portatli por cada 25 trabajadores o mencs el cual deberd asearse

“ diarjamente.

" 25. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
gue hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a fo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las

: Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
1 cual sefiala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
sesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el ¢ficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas

. gque la ingengeria exige y conforme a lo autorizado. . . . . Por lo anterior, debera al término de
%  los trabaj de construccion dentro de la vigencia otorgada, tramitar ante la autoridad

competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra.
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G. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural com oficio
DT/E/283/MAY0/2015 de fecha 21-veintiuno de Mayo del 2015-dos mil quince, emitide por la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportades peor el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: ‘
1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo

Leén, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccidn I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, 1L y III,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberén aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras gue colinden con los diferentes predios vy vialidades para la proteccién de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructive para que se apegue a lo presentado
para su autorizacién.

6. FEl propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructiva, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a_que haya

= lugar.

a4 cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
guientes obligaciones y/o lineamientos:
“Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se jlustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
difnensiones de los accesos vy salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

; ;_'d‘bodré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
: previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de VENTA DE MOTOS, ALQUILER DE AUTOS Y
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en los predios en cuestion.

4. Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las areas indifgdas en el proyecto arquitecténico gue
en este acto se autoriza, no_debera cambiar el giro ni susarea de construccién aqui sefalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento
indican en el proyecto presentado para el gir
veinticuatro cajones). .

4 6. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto (requiere como minimoe 699.69 metros cuadrados

ajones de estacionamiento que se
solicitado {(requiere como minimo 24-
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metros cuadrados en el lote 91 y 275.67 metros cuadrados en el lote 93).

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias v la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidon de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

I. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/317/2015 de
fecha 28-veinocho de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién,
planc del proyecto y Estudio de Impacto Vial elaborado por URESLAINER & ASOCIADOS, a
través del Ingeniere Humberto Nicolas Garza Soto, con cedula profesional nimero 6407692,
siendo lo siguiente:

1) Ei Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable del Cafidn del Huajuco 2010-2020, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al
Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Carretera Nacional deberd respetar un ancho total de 64.00 metros, 32.00 metros del
eje central de la Carretera, hacia el predio.
b) Debera respetar la seccidn vial de la vialidad interior de 12.00 metros de ancho.
¢) En la esquina formada por la interseccidén de ambas vialidades debera respetar un ochavo con
radio de giro minimo de 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via plblica con la que colinda el predio.

|, Predio cuenta con afectacion vial por la Carretera Nacional, la cual estd prevista dentro del Plan

cial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafidn del Huajuco 2010-2020. Al respecto y de

gnformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones_en las superficies previstas
omo afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion v obstruccion.

.Proyecto quedaréd condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y habilitacién de

- lg:Vialidad lateral de la Carretera Nacional, debido a un requerimiento por parte de la autoridad

b -Mumc;pal Estatal o Federal segln sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre

“el'drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habllltada ‘como

via publica

% 3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de

acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable del Cafdén del Huajuco 2010-2020.

4y El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, en el cual se indica que las dimensiones de [os cajones de estacionamiento

dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podra aceptar hasta un

-/_—_) 25% de cajones para vehiculos compactos. Asi mismo, se deberén disponer de al menos un cajon de

O estacionamignto para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo

a fa norma%ficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este dltimo, deberan ajustarse a o

indicado los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
4 5) El accesd vehicular a la zona de estacionamiento deberad contar con un ancho minimo de 6.00

metroi, va que se propone la entrada y salida vehicular por el mismo punto. Lo anterior de
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conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey. .
6) El acceso vial al predio deberd ser exclusivamente por la vialidad interior. Queda prohibido el acceso

directo _al predio desde la_Carretera_Nacional, va gue no se cuentan con la autorizacién de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes para tal efecto. .

7) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debera estar libre de cualquier obstaculo que afecte
su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir ningln tipo de obstdculos maviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes a los
accesos que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

8) Los pasillos de circulacion vehicular deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros, ya que presenta
cajones de estacionamiento con una disposicion a 90° con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de
acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

9) E! Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacidn vehicular al interior del
Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

10) El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictive y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
Sequridad Publica v Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias
para la correcta operacidn del Desarrollo cuando asi lo requiera.

11) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las cbras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea
requerido.

J. En materia de Ecologia, debera de respetar [o indicado en ¢l oficio LTA.-121/20%t5 de fecha &-
seis de Mayo de! 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

El horario de las actividades de construccidn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y

sabados de 8:00 a 14:00 haoras en dias habiles, '

&gﬁ residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte vy

sposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la

evencion y Gestion Integral de los Residuos.

15 actividades, los equipos © maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ‘demolicién,

ng.-podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién

»Heberdn estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de

ido: en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a

8:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
‘ los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacidon que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-

2006.

Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de

polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos géﬁstemas gque permitan evitar que los

vehiculos que transportan los materiales de construccion ramen material particulado a la via
publica.

Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposiciﬁéﬁ” la tierra a fin de evitar la dispersion de

polvos.

¥ 7. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la

autoridad.
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8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

9. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de
ruido y vibraciones al entorno.

11. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

12. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza
de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,

Durante la etapa de operacion.-

Generales

13. Es prohibido la actividad de mantenimiento mecanico y aplicacién de pintura a vehiculos ©
motocicletas.

14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, elio con la finatidad de lograr una
reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

16. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno

.con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

ctividades, los equipos o magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse

olindancia a casa habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan

ar aislados acilisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
igntes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 09:00 a 19:00 horas.

En .caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,

intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regutado su volumen a

e-que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Nerma

Fcotréspondiente, ni sus vibraciones.

“19. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores ¢on espacios abiertos ni en via publica.

~ Contaminacion del Suelo

",.20. El suelo deberéd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad

~ en suelo natural.
21. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via plblica y/o areas
verdes.
22. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
. Elinterior dél establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
4, Deberd colpcar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
25. En caso% usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademéasdebers contar con barrera de contencidn para evitar derrames.
Emisiones af Aire
26. No se deberan percibir clores a predios colindantes.

8.




oUbEs10

municipio.monterrey

@municipio_mty
OFICIO No. 8 E 5201/2015

. i EXP. ADM. L-122/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 17 de 20

Contaminacién del Agua

27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacidn del establecimiento.

29. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos soélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario de! sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

31. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de

: Desarrollo Sustentable del Estado.

32. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos.

33. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pdblica.

34. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

35. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

36. Cuenta con permiso de desmonte bajo el nimero de expediente PDE-422-14 el cual esta pendiente el
célculo de arbelado y su tramite ante la SEMARNAT.

37. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 33-treinta y tres arboles de la
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y
debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 25-veinticinco érboles), por lo cual debera de arborizar en
total la cantidad de 58-cincuenta y ocho &rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso
der incumplimiento de este numeral, se harad acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento

~de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. '
gen Urbana -
n caso de anurcio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir

el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y

Jy ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
cologla. .

lo podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
stablecimiento.

K. En cuanto a Geologia, deberé respetar lo indicado en el oficio niimero DT/GL111/2015 de fecha
28-veintiocho de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la Direcciéon Técnica de Desarrollo
Urbano, el cual fue realizado conforme al Plano y Estudio de Mecanica de Suelos, realizado por
la empresa denominada CIMA-"Laboratorios de Control de Calidad, S.A. de C.V., a través del
 Ingeniero Juan José Mata Solis, con cedula profesional nimero 736740, siendo atribuible su
cumplimiento en la construccion y responsabilidad del pr;byecto al propietaric y director
responsable de obra, en lo que se refiere a lo siguiente: -

Con base en el estudio presentado, se derivan las siguientes Qbﬁﬁ%nes:

o De acuerdo al plano arquitectdnico el proyecto consisté en una edificacién de un nivel para Alquiler
I de Autos, Venta de Motos y Oficinas Administrativas, con un drea de construccion de 1800.00 m?,
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o Con base en 2 sondeos de exploracién a una profundidad méxima de 1.20 m con respecto al nivel
natural del terreno, se determind la estratigrafia de la siguiente manera:

Sondeo No. 1, Superficialmente y hasta una profundidad de 0.90 m se encontré una almendrilla. Bajo
este material y hasta la profundidad maxima explorada con un espesor de 0.30 m se encontrdé una
lutita.

Sondeo No. 2, Superficialmente y hasta una profundidad de 0.80 m se encontré una almendrilla. Bajo
este material y hasta la profundidad maxima explorada con un espesor de 0.20 m se encontré una
futita.

No se detectd el nivel fredtico hasta la profundidad maxima explorada.

o La propuesta de cimentacién, considerando un factor de seguridad de 3 y disefiada con una
capacidad de carga admisible de 4.55 a 5.25 kg/cm?, consiste en cimentacién a base de Zapatas
Aisladas, las cuales deberan ser desplantadas en roca sana.

o Para el relleno de las excavaciones realizadas se podrd utilizar un material de banco, compactado con
bailarina o pisén de mano en capas no mayores de 0.20 m de espesor a un 95% minimo de su Peso
Volumétrico Seco Maximo.

¢ No se contemplan la construccién de sétanos, ni cortes significativos en el terreno que representen
alglin factor de riesgo que amerite alguna medida de mitigacién.

De acuerdo a los planos y el Estudio presentado, se desglosan las siguientes observacicnes,
obligaciones y lineamientos técnicos:

e El Predio deberd contar con supervisién del Asesor Estructural y Geolégico-Geotecnico para verificar
que los disefios de construccién, la profundidad de cimentacidn, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacién, la metodologia de excavacidn y estabilizacién y las medidas estructurales disefiadas,
sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademas que los célculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccién.

« Todas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algun fluido deberan ser disefiadas,
construidas y protegidas con e! objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

urante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,

accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,

ubterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas
onstrucciones aledafias.
todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que
presente materia orgénica. ‘

Se.deberd. tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en-el predio

““duranté la etapa de desplante de la cimentacién y colocacién de los rellenos controlados, evitando

transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosidn del area de
desplante. .

e Se deberén sequir todas las recomendaciones dadas por el estudio presentado.

e« Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al area donde se realicen
movimientos de tierra y desplante de la estructura. '

En cuanto a,Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H124/2014 de
fecha 22-veintidés de Mayo del 2014-dos mil catorce, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo/Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado conforme a la informacion y
plano del/proyecto, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del
proyectgial propietario y director responsable de obra, en lo que se refiere a lo siguiente:
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A) De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas combinadas; por un lado, para las azoteas planas se debera
_proporcionar un manejo del agua pluvial mediante bajantes a base de tuberia de PVC de 47, y
colocando una pendiente de 2% para garantizar que el flujo de agua llegue hasta su disposician final;
mientras que, para las azoteas inclinadas se deberdn implementar canalones para conducir el caudai
pluvial a las bajantes y desalojarla de modo superficial.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que debera tener salida a piso y_no
en caida libre para evitar erosiones.

B) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo
se recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

"3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

C) Es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue
a lo presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 v 9 del Reglamento

/para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

DY La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al

entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e

hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen

! manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el

-propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y

segurldad tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

Monterrey

5 cumphr con las medidas de prevencion en el disefio y construccidn, sefialadas por la Direccién de
ria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo lLedn, A.C., en
_ mento de fecha 22-veintidos de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido dentro del Reporte numero
15-224, mismas que se deberan implementar para el proyecto de construccion presentado ubicado en la
i &Fa Nacional sin nimero, en relacién a los predios identificados con los numeros de expedientes
cat; strales 51-002-091 y 51- 002 093, por_lg cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autorldad conforme a |o establecido en el oficio_citado, gue fue emitido v notificado g_peticién de la parte
solicitante, lueqo entances serad a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

CERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion
de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de Ia??ateria.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las_construcciones, edificdeiones e instalaciones, deberd ser aquella que
hava sido autorizada por la Autoridad Municipal competéﬁt‘ef?ara darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobade, se debera tramitar y obtener uha nueva auterizaciéon. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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QUINTO: Las Licencias de Use de Suelo v Uso de Edificacidn perderan su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, vy que se empezardn a computar a_partir del dia hahil
siguiente a la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, €l cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor pudblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los decumentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por o que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; vy con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a II incluyendo el
Ultimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspendiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales vy dgmqs obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente © por-c;onducto de los C. C. Kofi fi adores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuandg yrfu? ) roilo Urbano y Ecologia del-Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. A 7 oo

LIC.E MONCAYO SANTACRUZ ;
C. SECRETARI OLLO URBANC Y ECOLOGIA | =
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ING. TOMAS DAV:{WACIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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